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Einleitung

Das Obertor, neben dem Tourist-

Informationszentrums des
Landkreises in Nabburg, wird 2015
renoviert.
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1 EINLEITUNG

Nach dem ersten Jahr des Stadtumbaumanagements sind Schwerpunkte der
Stadtentwicklung erkennbar, welche die Stadt Nabburg in ihrem kiinftigen
Werdegang weiter behandeln will. Dies ist ein absehbarer Prozess nach
dem ISEK, welches bereits vor vier Jahren eine maximale Auswahl moglicher
Arbeitsrichtungen aufgezeigt hat. Klarerweise sind nicht alle der damals er-
dachten Projekte; nicht einmal diese, welche als vordringlich benannt wur-
den, in ihrer Verwirklichung weiter gekommen. Andere Ideen wiederum (z.B.
aus dem Projektspeicher des Integrierten Regionalen Entwicklungskonzepts)
sind ganzlich neu und passen dennoch in die allgemein formulierte Entwick-

lungsrichtung der Stadt.

Der Rickblick auf das Programmjahr 2014/2015 lasst erahnen, wie wichtig
es ist, den Blick Uber die Altstadt auszudehnen. Gleichwohl stehen in der
Kernstadt nach wie vor Themen auf der Agenda (Umfeld Spitalkirche, ehem.
ZinngieRerei, ehem. Krankenhaus, Unterer Markt, Einzelleerstande usw.), die

nicht gelost sind.

Mit dem neuen Sanierungsgebiet Unterstadt hat sich eine sehr konkrete
Anderung ergeben. BaumaRnahmen werden bereits geférdert. Eigentiimer
fragen die kostenfreien Beratungsleistungen ab. Die Verbesserung im Quar-
tier kann an den Gebduden der Privateigentimer beginnen. Dies muss umso
mehr unterstiitzt und geférdert werden, als dass die libergeordnete Verdnde-
rung in der slidlichen Stadt, namlich die neue Fiihrung der UmgehungsstraRe,
nach wie vor im behoérdlichen Abstimmungsprozess steckt. Erst dann kann
auch lber neue oder gednderte Funktionen sowie die Bebauung von leeren

Grundstiicken in der Siidstadt nachgedacht werden.

Das ISEK ist im vergangenen Programmjahr sprunghaft zu einer neuen Wich-
tigkeit gekommen, in seiner Rolle als Richtschnur fur die Einzelhandlungs-
entwicklung. Dieser Umstand und vor allem die Aussagen zur zentralen
Einzelhandelsentwicklung sind in der Diskussion um ein neues Handelszent-
rum an der Autobahn wieder aktuell geworden. Dabei wird klar, dass das ISEK
mit seinen Aussagen einen fachlichen Standpunkt einnimmt, der nicht so ein-
fach ignoriert werden kann. Wie sich gleichwohl die Stadt in ihren Anspriichen
weiter entwickelt, das hat das Programmjahr 2014/2015 deutlich gezeigt.
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2 KOMMUNIKATION UND
MANAGEMENT

2.1 ABSTIMMUNG UND TERMINE

LENKUNGSGRUPPE

Die Lenkungsgruppe setzt sich aus dem 1. Birgermeister, dem Geschaftsfiih-
rer und Leiter des Bauamtes, den Fraktionsvertretern des Stadtrates sowie
einer Vertreterin der Regierung der Oberpfalz und dem beauftragten Pla-
nerbliro UmbauStadt zusammen. Die Fraktionen des Stadtrates machen den
personellen Kern der Lenkungsgruppe aus und tragen auch politische Positi-
onen - zumal in der Wahlkampfzeit um den Méarz 2014 - in das Gremium. Im
vergangenen Programmjahr wurden in vier Sitzungen die Arbeiten in Sachen
Stadtentwicklung prasentiert sowie die Schwerpunktsetzung fiir die darauf
folgenden Monate betrieben. Die Arbeit der Lenkungsgruppe ist auf Konti-
nuitdt angelegt. Als Fachgremium zum Thema Stadtentwicklung nimmt die
Lenkungsgruppe die Berichtspflicht gegenliber dem Stadtrat und den Aus-

schiissen wahr.

ABSTIMMUNG UND TERMINE
Der Kontakt in der und mit der Stadt ist wesentlicher Teil der Arbeit im Stadt-

umbaumanagement. Gesprache wurden gefiihrt mit:

- NETZWERK Nabburg

- Regionalmanagement des Landkreises Schwandorf

- Vertreter von Nabburg-Theaterverein e.V. und Wirteverein

- anlasslich des im 4. Quartal 2014 erstellten Integrierten Regionalen
Entwicklungskonzepts (IRE), welches zur Aufnahme in den europdischen
Strukturfonds bendtigt wird, kam es zur engen Zusammenarbeit mit
den Nachbarkommunen Schwarzenfeld, Pfreimd, Wernberg-Koblitz und
Trausnitz

- Regierung der Oberpfalz; im Vorfeld und im Nachgang der Lenkungsgrup-
pensitzungen wird mit den zustdndigen Personen der Bezirksregierung der
Kontakt gehalten. Dies ist dann umso wichtiger, wenn bei anstehenden
Sachentscheidungen Bezug auf Empfehlungen des ISEK genommen wird,
wie geschehen im Fall des Handelszentrums im Friihling 2015.

Stand 15.09.2015 P und

Kommunikation und

Management

Im Terminplan bilden die

Lenkungsgruppensitzungen das

Riickgrat der Kommunikation.
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Kommunikation und
Management

Biirgerinformation zur
Stadtsanierung am 20.05.2015
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2.2 BURGERBETEILIGUNG

Nachdem die Arbeit des Stadtumbaumanagements bereits ins zweite Jahr
ging, wurde fir die Bilrgerbeteiligung ein konkreter Anlass gefunden, der
Uiber eine reine Informationsveranstaltung hinaus ging. Die Birgerinformati-
on Stadtsanierung wurde durch den Satzungsbeschluss zum Sanierungsgebiet

notwendig.

Dass dennoch die Themen des ISEK in der Bevolkerung bewusst bleiben, ist
einer regen Workshop-Tatigkeit im interkommunalen Verbund zu verdanken,
welcher sich anldsslich einer gemeinsamen Gangart im Programm des Euro-

paischen Strukturfonds gebildet hat.

BURGERFINFORMATION STADTSANIERUNG 20.05.2015

In der Einladung zur Biirgerinformationsveranstaltung wurde gefragt: Was ha-
ben Eigentimer und Bewohner von den zwei Sanierungsgebieten Oberstadt
und Unterstadt? Eine gezielt interessierte Klientel wurde erwartet und der
Gastraum war Uberraschend gut gefiillt, wenn man bedenkt, dass das Thema
nur die Eigentimerschaft der Unterstadt betreffen misste. Im Einladungstext

hiel’ es weiter:

"Dass Nabburg eine schéne Stadt ist, Idsst sich nicht verheimlichen. Wie man
besonders im mittelalterlichen Stadtkern lebt, also wohnt, arbeitet, einkauft
oder Kultur geniefst, das hat seit Jahrzehnten auch etwas mit den Auswirkun-

gen der Stadtsanierung zu tun.
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Wdéhrend in der Oberstadt schon viel geschehen ist, wartet die Unterstadt als
frisch beschlossenes Sanierungsgebiet auf Impulse aus diesem neuen Status.

In beiden Stadtquartieren zdhlt man auf die Initiative und das Engagement
privater Eigentiimer. Mit Mitteln aus der Stéddtebauférderung kann das kom-
munale Férderprogramm der Stadt pro Baumafinahme bis zu 32.500 EUR (bei
max. 30% der zuwendungsféhigen Kosten) bezuschussen, vorausgesetzt im
Verfahren wurden gewisse Regeln beachtet."

Als Experten standen zum Gesprach bereit: Vertreter des Sanierungstragers
(Stadtbau Amberg), der beratenden Planer (SBS und UmbauStadt) sowie der
Bauverwaltung der Stadt.

Zur Veranstaltung wurde auch eine Broschiire mit Tipps fur Hauseigentiimer
in den Sanierungsgebieten prasentiert und ab dann in einer Auflage von 500

Exemplaren in die Offentlichkeit gebracht.

Kommunikation und
Management

links: die Regensburger Strafle
steht beispielhaft fiir die
Entwicklung in der Unterstadt

folgende Seiten: Faltblatt
zur Stadtsanierung in beiden
Sanierungsgebieten



TIPPS FUR HAUSEIGENTUMER
IN'DEN SANIERUNGSGEBIETEN

Was ist ein Sanierungsgebiet?

Ein Sanierungsgebiet ist ein Bereich, der durch eine Sat-
zung formlich festgelegt wird, weil eine Sanierung als not-
wendig erachtet wurde und dieser Status im 6ffentlichen
Interesse liegt. Auch fiir die Nabburger Sanierungsgebiete
wurde dafiir eine vorbereitenden Untersuchung erstellt.
Diese formliche Festlegung hat in der Oberstadt seit 1983
zahlreiche Umgestaltungen auf StraBen und Platzen sowie
private MaRnahmen nach sich gezogen.

Neben den 6ffentlich sichtbaren Projekten, welche die
Lebens- und Arbeitsverhltnisse im Stadtkern verbes-
sern, steht die Stadt Nabburg in ihren mittlerweile zwei

anier i i Umern und n bei der
Sanierung ihrer Gebaude, bei NeubaumaBnahmen und
bei der Gestaltung der Gérten und Héfe zur Seite. Dazu
zahlt auch die Hilfe bei der Mittelbeschaffung.

Die Stadt stellt zusammen mit Land und Bund bei umfas-
senden Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen

erhebliche Mittel zur Verfiigung und wird dies auch - vor-
i - weiterhin tun.

der Fordermittelberei

DAS MAHNTOR - DER EINGANG ZUR OBERSTADT

Welche Sanierungsgebiete gibt es in Nabburg?

Mit den Sanierungsgebieten Oberstadt und Unterstadt

ist nahezu der gesamte mittelalterliche Bereich der Stadt
erfasst. Wahrend in der Oberstadt bereits seit Jahrzehnten
wertvolle Bausubstanz und einzigartige StraRen und Plitze
baulich gesichert und in ihrer Funktion gestérkt wurden,
soll nun in der Unterstadt in Zukunft ein dhnlicher Prozess
stattfinden.

Die fir private Sanierungen bereit gehaltenen kommunalen Forder-
mittel werden von 2015-2020 von bisher 25.000 €/Jahr auf 50000
€/1ahr erhoht. Ziel ist, dass moglichst viele private BaumaRnahmen
unterstiitzt werden kinnen.

Sanierungsgebiet Unterstadt
wirksam seit 2013, GréRe: ca. 5 ha

Ansprechpartner

fir private Zuschiisse

Stadt Nabburg Bauamt
Rathaus

92507 Nabburg

Telefon 09433-180
hans.sorgenfrei@vg-nabburg.de

Sanierungstrager

Stadtbau Amberg GmbH
Marstallgasse 4

92224 Amberg

Telefon: 09621-378-79

Fax: 09621-378-59
voith@stadtbau-amberg.de

Sanierungsberater Oberstadt

SBS Planungsgemeinschaft
RuffinistraRe 16

80637 Miinchen

Telefon 089-161-297
info@sbs-planungsgemeinschaft.de

Sanierungsberater Unterstadt
UmbauStadt GbR
Brauhausgasse 17

99423 Weimar

Telefon 03643-80-84-32

Fax: 03643-80-84-67
wieler@umbaustadt.de

Weitere Kontakte

Landratsamt Schwandorf
Untere Denkmalschutzbehdrde
Wackersdorfer StraRe 80

92421 Schwandorf

Telefon 09431-4710

Fax 09431-471105
Kreisheimatpfleger

Leo Berberich
Kreisheimatpfleger
Feistelholzstr. 56

92533 Wernberg-Kblitz

Gefordert mit
Mitteln der Stadtebauférderung

STADTERAN-
FORDERUNG

Konzept und Layout: Umbaustadt, Weimar
Stand Mai 2015, Auflage: 500 Stiick

Ich wohne im Sanierungsgebiet.
Was habe ich davon?

= 4 o ittel konnen

werden, wenn bei einer dringend notwendigen Moderni-
sierung oder Instandsetzung eines in den beiden Sanie-

r i oder sta

lich ] die Kosten
nicht durch die zu erwartenden Ertrage des Gebéudes (z.
B. Mieten, Pachterlése) und andere Fordermittel (z. B.
des sozialen Wohnungsbaus) gedeckt werden knnen (s.
§ 177 des Baugesetzbuch). Die nicht gedeckten Kosten
werden ,unrentierliche Kosten” genannt. Finanzhilfen
der Sta 6 ung werden nur ig, d.h.
wenn andere Férderungen nicht moglich sind, und unter-
stiitzend eingesetzt.

=" Auch wenn umfassende Sanierungs- und Moder-
nisierungsmaRnahmen nicht erforderlich sein sollten,
werden private Bauherren bei ihrem Bemiithen um
gestalterische Verbesserungen und Anpassungen an

das Erscheinungsbild der Stadt, im Sinne der geltenden
2 Gestaltungssatzung, mit Hilfe eines © kommunalen
Forderungsprogramms unterstiitzt.

=" In diesem Zusammenhang wird auf die Einkommen-
steuer-Di ] g dnung (EStDV) hil i
Danach kénnen Aufwendungen fiir BaumaRnahmen

(Her d und Er

abgeschrieben werden.

Was wird noch gefordert?

Weitere Férderungen sind auch in Nabburg moglich. Aus-
kiinfte dazu erhalten Sie von den beauftragten Fachleuten
und vom Bauamt der Stadt Nabburg. Dazu zahlen u.a.:

=4 Zuschiisse fuir altersgerechten Umbau durch die
Kreditanstalt fur Wiederaufbau Kfw
(Zuschuss 455)

= KfW-Zuschisse fir Investitionen, Planung und
: bei : . "
(Zuschusse 430, 431)

=4 Wohnungsbauférderung im Bayerischen
Wohnung: prog und Zinsverbilli -
programm

unter www.nabburg.de online abrufbar.

Die mit einem 2 gekennzeichneten Dokumente sind J

Welche Regeln gelten beim Bauen im Sanie-
rungsgebiet?

Damit der Charakter der historischen Altstadt von Nab-
burg erhalten bleibt, gibt es mit der ©

Ich will eine Forderung fiir eine
SanierungsmaBnahme. Wie gehe ich vor?

Hat ein Bauwilliger die Absicht, bei umfassenden Sanie-
T offentliche Mittel in Anspruch zu neh-

zung ein verbindliches Regelwerk. Eine Gestaltungssat-
zung verfolgt das Ziel, fur alle bauwilligen Eigentiimer

in einem ,Satzungsbereich, d.h. in unserem Fall im
Sanierungsgebiet Oberstadt, gleiche Rechte festzulegen
und eine gleiche Riicksichtnahme vor dem historischen
Baubestand abzuverlangen. Die Gestaltungssatzung wird
immer wieder den sich wandelnden Bediirfnissen ange-
passt.

OBERER MARKT IN DER NABBURGER OBERSTADT

Im Sanier iet L st Vi fiir
eine Forderung, dass die Vorgaben des stadtebaulichen
Beraters eil werden (Eil ung mit
schriftlichem Die Gestalt:

wird hier als Orientierung und Empfehlungsinstrument
angewendet.

men, kommt im Rahmen der Altstadtsanierung folgender
Ablauf in Gang:

1 Erste Or igung mit dem
Sanierungstrager/Stadtplaner und Eigentiimer. Sanie-
ager und stellen die

T
Planungen dar, beurteilen die Absichten des Eigentiimers
und beraten uber grundsatzliche Méglichkeiten der For-
derung.

Dies enthélt auch eine kostenlose und unverbindliche
Beratung durch Sanier ager und i ",
d.h. von der Stadt beauftragte Finanzierungsexperten und
Planer.

Dabei geht es in der Regel um folgende Fragen:

- Liegt das Objekt innerhalb des Sanierungsgebietes,
eines Bebauungsplangebietes?

- Gilt die Gestaltungssatzung u.a.?

- Handelt es sich um Sanierung oder Neubau, Raumbe-
schaffung oder Fassadenrenovierung?

- Steht das Gebaude unter Denkmalschutz?

- Wie kdnnen Stddtebauférderungsmittel, die Mittel des
sozialen Wohnungsbaus oder das Bayerische Moderni-
sierungsprogramm genutzt werden?

K Bei denkmalgeschiitzten Gebauden sind friihzeitig
das Landi (Untere Der hérde) oder
der Kreisheimatpfleger einzuschalten. Dabei wird ge-
priift, ob und welche Voruntersuchungen, ein AufmaR,
eine Befund- und Tragwerksuntersuchung oder ein
Raumbuch erforderlich und welche Zuschiisse moglich
sind. Sind Voruntersuchungen durchzufiihren, werden
diese in Abstimmung an einen Architekten/Restaurator
u.a. in Auftrag gegeben.

2 Erstdann beauftragt der Eigentiimer einen Archi-
tekten, der erste i oder einen
erstellt und die voraussichtlichen Kosten schatzt.

3 Diese Planungen sind die Grundlage, auf der die Pla-
ne auf Ubereinsti mit den Sanier i ,
der Gestaltungssatzung, den Férderrichtlinien und den
stadtischen Planungen berpriift werden und die Frage
geklart wird, ob das Objekt in der vorliegenden Form
gefordert werden kann.

4 7uletzt sind die Absichten der Stadt einzuholen, ob
sie ihrerseits Mittel zur Verflgung stellt, ob die MaRnah-

me in das Jahresprogramm passt und/oder ob die Stadt
irgendwelche Auflagen macht (z. B. Stellplatzablose).

J  Damit ist der Weg frei fiir die weitere Planung und
°  die Baueingabe.

5 Nunistder Antrag auf Sanierungsférderung zu
stellen. Die Stadt Nabburg schlagt dann einen Sanierungs-
satz vor, der im kommunalen Férderprogramm eine max.
Forderung bei 30% der zuwendungsfahigen Kosten je

(Grt ticks- oder wir I Einheit)
vorsieht. Weitere Informationen im 2 kommunalen Fér-
derungsprogramm.

6 Der Sanierungstrager stellt dann einen Antrag bei
der Regierung der Oberpfalz. Durch die Stadt Nabburg
wird eine Zustimmung zum MaRnahmenbeginn erteilt.

7 eines trages zwischen
Bauherr und der Stadt Nabburg (mit Angaben u.a. zu
Gestaltung, Kosten, energetischen Zielen, Férderung und
Forderbindung). Dann sind die Voraussetzungen zum
Beginn der MaRnahme geschaffen.

J  Das Verfahren von der Erstberatung bis zum Be-
ginn der MaBnahme dauert ca. 8-10 Wochen.

K Auchbei Sanierungen ohne Inanspruchnahme
von &ffentlichen Mitteln, bei Neubauten, bei gestalte-
rischen und baulichen Verbesserungen an Gebauden
und bei Neugestaltung von Hofen und Garten sind in
jedem Fall itig die Stadt, der Sai a
Stadtplaner, das Landratsamt oder gegebenenfalls
andere Behérden einzuschalten.

8 Die Rechnungen werden vom Bauherren begli-
chen. Zum Ver is dienen -
und eine F i

9 Nach Beendigung der MaRnahme werden die
Unterlagen durch den Sanierungstréger dahingehend
gepriift, ob die MaRnahme dem Sanierungsvertrag ent-
spricht.

10 Dpann werden die Férdermittel ausbezahlt.

Weitere Informationen sind unter
www.nabburg.de online abrufbar
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PARKRAUMBEDARFSUMFRAGE Zielgruppenanteile der
Mit einer Umfrage zum Verkehrsverhalten wurde eine zweite MaRnahme zur ~ Parkraumbedarfsumfrage
Blrgerbeteligung durchgefihrt. Das ISEK von 2011 empfahl eine solche
Umfrage mit dem Ziel, zu der immer wieder formulierten Schieflage im
Parkplatzangebot der Kernstadt eine quantifizierbare Meinung zu erhal-
ten.

Die Situation des Parkplatzangebots ist und bleibt ein Dauerbrenner in
der Diskussion um die Entwicklung der Stadt. Wer will in der Innenstadt

parken? Sind es eher die privaten Anlieger, sind es Einzelhandelskunden

und Gasthausbesucher oder sind es immer mehr Touristen? Die Ideen zum
Parken in Nabburg drehen sich um die Fragen: = Bewohnerlnnen
. . . = GewerbetreibendeR
- Wie viel Parkraum braucht man, um die Innenstadt als Wohn- und
Einzelhandelsstandort lebendig zu halten? Und: “ Bewohnerinnen &

GewerbetreibendeR
- Wie viel 6ffentliche Freiflaichen moéchte man den Autos abtreten?

In den vergangenen Jahren hat sich auch in Nabburg moglicherweise ein ge-  Erwerb oder Miete von
andertes Verstiandnis von Mobilitat entwickelt. Eine Umfrage in den beiden  Parkpldtzen?
Sanierungsgebieten , Oberstadt” und ,,Unterstadt” sollte darum einen aktuel-
len Uberblick schaffen.

Von der Stadt Nabburg wurden Bewohner (Mieter und Hauseigentiimer),
Einzelhdndler und Gasthausbetreiber ab dem 20. Mai 2015 direkt brieflich
angeschrieben. Die Umfrage wurde anonym mittels Fragebogen in den

Sanierungsgebieten Oberstadt und Unterstadt durchgefiihrt.

= Erwerb

= Miete

Parken auf dem Unteren Markt auf
einer Bau-Erwartungsfldche
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Zufriedenheit/Unzufriedenheit mit
der Parkplatzsituation

“vollig ausreichend
" akzeptabel
" problematisch

Hvéllig unzureichend

Meinungen zu Tiefgarage oder
Quartiersgaragen

®groRe Tiefgarage

¥ Quartiersgaragen

“andere Lésungen

Durchschnittliche Dauer der
Parkplatzsuche in der Innenstadt
(in Minuten):
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Von ca. 250 Haushalten und Gewerbebetrieben, die per Brief angeschrieben
wurden, haben sich etwa 70 zuriickgemeldet. Die Riicklaufquote betrdagt dem-
nach ca. 28 %. Damit ist ausgesagt, dass die Umfrage, die nachweislich alle
auskunftsfahigen Adressaten personlich erreicht hat, offensichtlich - trotz 6f-
fentlich gemachter zusatzlich gewahrter Verldangerungswoche - nur ein knap-
pes Drittel der Betroffenen mobilisiert hat. Es kdnnte ein gedampftes Interes-
se am Thema dokumentiert sein. Es konnte jedoch ebenfalls ausgesagt sein,
dass alle jene, die tatsachlich Verdanderungen in der Parkraumfrage ernsthaft
winschen, sich gemeldet haben. Dann ware das Ergebnis nicht so sehr als
reprasentativ zu werten, sondern als ziemlich konkrete WunschauRerung in
der erreichten Zielgruppe.

Als Fazit der Umfrage ist zu ziehen:

- Teilgenommen haben 30 % Gewerbetreibende (bzw. Gewerbetreibende,
die auch Bewohner sind) und 70 % Privatleute.

- Es wird eine breite Unzufriedenheit mit der Parkplatzsituation (mehr als
2/3 der Befragten) konstatiert.

- Eine Tiefgarage wird von 31 % der Befragten gewtlinscht. Der Rest der Be-

fragten ware mit Quartiersgaragen und anderen Lésungen zufrieden
Die Umfrage erhob auch die Meinungen zum Verkehrsverhalten und zu al-

ternativen Verkehrsformen. Damit wollte man die Thematik tGber das Thema
Auto hinausfuhren.

An welchen alternativen Verkehrsmitteln zum privaten PKW sind Sie interessiert?

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10% -

0% -

Fahrrad-Leihsystem Carsharing Ausbau des OPNV
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Die Umfrage konnte damit ein Meinungsbild fiir Nabburg erheben. Eine ge-
naue groRenmalige Bezifferung eines zusatzlichen Stellplatzbedarfs |dsst
sich nicht ableiten. Aus den Angaben lasst sich ein Spektrum von 100 bis 400
zusétzlich gewiinschten Parkplatzen fiir beide Sanierungsgebiete insgesamt

vermuten.

MOGLICHE MASSNAHMEN ZUM THEMA PARKRAUM
Die Parkraumbedarfsumfrage hat teilweise Meinungen bestarkt, und sie
konnte Uber das Parkplatz-Thema hinaus gehende Standpunkte ermitteln.

Glechzeitig Ausloser und Fazit der Umfrage ist der Vorschlag von Mak-
nahmen, welche Dauerparkern eine Moglichkeit bieten, das offentliche
Parkplatzangebot zu entlasten. Dieses dadurch frei werdende Angebot ist fur
Besucher und Kunden 6ffentlicher Einrichtungen, Laden und Gastronomie un-
verzichtbar. Darliber hinaus sind natirlich alle Schritte zu begriiRen, die eine

mittelalterliche Stadt von vornherein vom Autoverkehr entlasten.

50%

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0% -
vollig ausreichend akzeptabel problematisch vollig unzureichend

Kommunikation und
Management

Kénnte der StrafSenfreiraum

anders genutzt werden als fiir
Stellpldtze?

HJa

" Nein

Durchschnittliche Anzahl der
PKW/Person im Haushalt oder im
Betrieb:

)

Zufriedenheit/Unzufriedenheit mit
der Parkplatzsituation - aufgeteilt
in Private und Gewerbetreibende

¥ privat

M gewerbetreibend
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Tiefgarage oder Quartiersgara-
gen - aufgeteilt in Private und
Gewerbetreibende

M privat

M gewerbetreibend
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ErschlieBen von privatem Parkraum fiir Dauerparker

Als Konsequenz aus der naheliegenden Forderung nach dezentralen Parkmog-
lichkeiten ist zu tberlegen, wie eine Aktivierungskampagne zu ,,schlummern-
den Parkplatze” auf Privatgrundstiicken angegangen werden kann. Ziel einer
solchen Kampagne, die mogliche Mietparkpldtze nutzbar machen soll, ware :

- Darlegung der Problematik

- Hilfestellung von Vertragen fir befristete Mietverhaltnisse von Parkplat-
zen

- Ausrdumen von Haftungsfragen und Sicherheitsbedenken

- mittelfristig als kostenloses Angebot: Erfassen in einem Uberblick (netzzu-
gangige Ubersicht/Datenbank)

Der Bau von Quartiersgaragen, die kommunal errichtet und vermietet wer-
den, kdnnen einen gehobenen Bedarf Giberdachter und gesicherter Stellplatze
fir Dauerparker ebenfalls abdecken. Die Umfrage nennt diesen Bedarf ein-

deutig.

Die Einrichtung von Tiefgaragenplatzen ist im Rahmen der Bebauung grof3e-
rer Leer- bzw. Brachengrundstiicke in der Kernstadt interessant. Dabei wird
zuerst der selbst verursachte Parkraumbedarf gedeckt, evt. ein Dauerparke-
ranteil bertcksichtigt und schliefRlich auch ein 6ffentliches Angebot an Park-
platzen geschaffen. Die letztere Nutzung setzt jedoch ein tragfahiges Investi-

tions- und Betriebsmodell voraus.

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10% -

0% -

groRe Tiefgarage Quartiersgaragen andere Losungen
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80%

70%

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0% -
Ja Nein

Maflnahmen zur Bedarfsreduzierung. Den Bedarf an Parkpldtzen in der Stadt
zu reduzieren muss sich an MalRnahmen knipfen, die attraktiv sind. Das kon-

nen sein:

- Verbessern, Sichern der fuBldufigen Verbindungen in die Stadt, z.B. Alt-
stadtaufgang von der GeorgenstraRe

- CarSharing als Alternative zum eigenen Wagen, interessant fiir Einzelfahr-
ten (klappt mittlerweile auch in Kleinstddten, wie z.B. in Wolfratshausen)

- Pendelbusse zu Altstadtereignissen von GroRRparkpldtzen oder vom Bahn-
hof (letzter Zug i.d.R. Regensburg 22:45 Uhr / letzter Zug i.d.R. Weiden
0:17 Uhr vorher jew. Stundentakt)

Kommunikation und
Management

Bendtigen Sie einen oder mehrere
Stellpldtze? - aufgeteilt in Private
und Gewerbetreibende

¥ privat

M gewerbetreibend

Einer der vier Wagen der Amer-
anger Autogemeinschaft, einem
CarSharing-Projekt in einer
Gemeinde mit 3.600 Einwohnern
im Chiemgau (Foto: Ameranger

Autogemeinschaft)
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UMFRAGE ZUR PARKRAUMBEWIRTSCHAFTUNG v\l

NABBURG

Die Situation des ruhenden Verkehrs ist ein Dauerbrenner in der Diskussion um die
Nabburger Entwicklung. Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK von 2011 wur-
de bereits Gber das Parkraumkonzept fir die Innenstadt diskutiert und Empfehlungen
abgegeben. In den Jahren 2013/2014 wurde im Zuge des Stadtumbaumanagements
erneut Uber das Parken in der Altstadt nachgedacht. Die im ISEK empfohlene Befragung
der Einzelhaushalte und Gewerbebetriebe findet nun mit diesem Fragebogen statt.

Fur die noch erforderliche Ausweitung des Stellplatzangebots erscheint eine grindli-
che Erkundung von Bedarf und Mitwirkungsbereitschaft sinnvoll, die hier nicht nur die
Grundstiickseigentiimer, sondern auch Einzelhdndler, Gaststatten und sonstige Gewer-
betreibende (inkl. freie Berufe) einschlief3t.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass sich aus den Angaben keine Anspriiche ab-
leiten lassen und dass Ihre Auskiinfte selbstverstdandlich streng vertraulich behandelt
werden.

[ )
Allgemeines
Daten zum Haushalt / Gewerbe < g

Sind Sie Wo in der Innenstadt wohnen Sie / betreiben Sie |hr Gewerbe?

() Bewohner/in () Gewerbetreibende/r () Oberstadt () Unterstadt

Anzahl der Personen im Haushalt / Fir Gew.treibende: Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter im Gewerbe

............. (Anzahl) Darunter sind ............. (Anzahl) Kinder unter 18 Jahren

Uber wie viele PKW verfiigt Ihr Haushalt / Fiir Gew.treibende: Mit wievielen PKWs sind Ihre Mitarbeiter durchschnittlich vor Ort?

Haben Sie Bedarf an einem Stellplatz in der Innenstadt ?
Stellplatzbedarf <

Falls Sie mit lhrem PKW in die Innenstadt fahren, wo parken Sie Uberwiegend?

() im StraBenraum () in einer Tiefgarage () private Stellplatze vom Einzelhandel () Kurzparkzone

Benotigen Sie einen oder mehrere Dauerstellplatze in der Innenstadt?

ija Anzahl ........ () nein [CTRTT 0L I

Wie lange suchen Sie durchschnittlich nach einem Parkplatz in der Innenstadt?

............. (Minuten)

Wie weit ist ein Parkplatz durchschnittlich von Ihrem Zielort entfernt?

............. (Meter)

Wie beurteilen Sie die Parkplatzsituation in der Innenstadt?

() véllig ausreichend () akzeptabel () problematisch () véllig unzureichend () weiB nicht

Was ware lhnen lieber?

() eine groRe Tiefgarage im Zentrum () mehrere Quartiersgaragen () andere Losung (in Anmerkungen anfiihren)

Woran sind Sie interessiert?

() Erwerb (ca. 5.000 - 15.000 Euro / Stellplatz, abhangig von Stellplatzart) () Miete (ca. 30 - 40 Euro monatlich / Stellplatz) |

Stadt Nabburg Telefon: 0943318 O | Fax: 0943318 33
Oberer Markt 16, 92507 Nabburg E-Mail: poststelle@vg-nabburg.de
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Beniitzung anderer Verkehrsmittel
(TR < P S

Wie kommen Sie an lhren Arbeitsplatz?

UMFRAGE ZUR PARKRAUMBEWIRTSCHAFTUNG Stadtentwicklung

() zu FuR () Fahrrad () Bus () Bahn () Auto

Aus welchen Griinden benitzen Sie die oben genannten Verkehrsmittel?

() kiirzeste Reisezeit () Bequemlichkeit () flexible Abfahrtszeiten () umweltfreundlich
() Gesundheit () kostengiinstig () Weitere Grinde: .....cecees ceeveeieres evererieiene ceeeseeienens

Welche Verkehrsmittel benutzen Sie flr die Wege Ihres alltéglichen Bedarfs? (z.B.: Einkaufen, Freizeit, Arzttermine ... etc.)

() zu FuR () Fahrrad () Bus / Stadtbus () Bahn () Auto

Alternative Moglichkeiten zu Stellplatzen
Alternativen B B R

An welchen alternativen Verkehrsmitteln zum privaten PKW sind Sie interessiert?

Fahrrad-Leihsystem™ () Carsharing () Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehr

Wenn es 6ffentliche Ladestationen fiir Elektro-Autos gibt, waren Sie bereit sich ein Elektro-Auto anzuschaffen?

ja () nein () weiB nicht

Sollen anstelle von Parkpldtzen mehr Fahrradabstellplatze installiert werden?

Ve s

ja () nein () weiB nicht

Wenn Sie ein E-Bike besitzen, wiinschen Sie sich 6ffentliche Ladestationen?

ja () nein () weil nicht

Kénnte der StralRenfreiraum anders genutzt werden als fiir Stellplatze?

ja (Ideen bitte in den Anmerkungen auffiihren) () nein |
e
* 2.B.: www.nextbike.de
weitere Anmerkungen
N
\ J

Den ausgefillten Fragebogen kénnen Sie bis zum 15.06.2015 abgeben:

- am Rathaus in den Amtsbriefkasten am Haupteingang oder im Zimmer 010, Erdgeschoss
+ per E-Mail (wieler@umbaustadt.de) an Herm Wieler vom Stadtumbaumanagement

+ oder per Fax an die Stadt Nabburg Nr. 09433 - 18 33

Stadt Nabburg Telefon: 0943318 O | Fax: 0943318 33
Oberer Markt 16, 92507 Nabburg E-Mail: poststelle@vg-nabburg.de
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Auch im vergangenen Programmijahr sind die Themen der Stadtentwicklung

in der Offentlichkeit verhandelt worden. Themen waren u.a.:

Der Nachricht iiber den Kauf des
Sparkassengebdudes ('Neuer Tag'
vom 10.05.2015) ging einher mit
dem Entschluss der Sparkasse, den

Standort des ehemaligen Hotel

Post zu entwickeln.

die Einrichtung des Sanierungsgebietes Unterstadt, samt den damit ein-

hergehenden Veranstaltungen

die Diskussion um die Einrichtung eines Handelszentrums und die Diskus-

sion um die Starkung der Innenstadt (s. auch Kap. 3.2.)

Standort Mihlweg Unterstadt, stadtbildpragendes Brachengrundstiick

Erhohung des kommunalen Férderprogramms

Umnutzung des Sparkassenstandortes und Nachnutzung Grundstiick 'Ho-

tel Post'

Landkreis Schwandorf

Sa., 9./ So., 10. Mai 2015

Ein Kauf und eine Option dazu

Was aus den Sparkassen-
Gebiduden wird, steht noch
nicht fest. Fakt ist, dass sie
die Stadt kauft. Zu den
Konditionen machte der
Blirgermeister offentlich
keine Angaben.

Nabburg: (am) Nachdem die Spar-
kasse das einstige ,Hotel Post® er-
worben hatte, sah Sisdurat Frank
Zeitler (CSU) Aufklarungsbedar! zu
den stiidtischen Plinen. Daraufl gab
Biirgermeister Armin Schiirt] in der
Stadtratssitzung eine Antwort.

Ehuumnub habe der Stadirat den
Kaul der benachbarten alten und
neuen \p-lrk&«e an der Seilergasse
und an der Bachgasse sowie der
Parkplitze in der Seilergasse be-
schlossen. An den Gebdiuden herr-
sche Sanierungsbedarf, die gelten-
den Mietvertrdge laufen weiter. Die
Sparkasse brauche etwa zwei Jahre
Zeit, bis sie ihren Neubau beziehen
kann. Ein erster Gedanke sei es ge-
wesen, dann ein Stan-Up-Zentrum
fiir Existenzgriinder einzurichten.
Dazu gebe es aﬂemhxgs kemen Be-
schiluss, das ch der

Die beiden Sparkassen-Gebaude gehen ins tigentum der Stadt Nabburg Gber. Ungeklirt st noch, ob sie auch den

gegenuber liegenden Parkplatz (Vordergrund) erwirbt. Eine Option dazu hitte die Kommune.

Auch zur monierten Schliissel-
fbergabe auBerte sich Schiirntl. Der
Schlissel zum  Hotel Post® sei von
den auswiirtigen Eigentiimern bei
der Slad:l hlmerleg! wurden um

Be-

sichtigungen zu enmiglichen. Diesen
Schiissel habe er dann an die Spa:-
kasse weitergereichl, was nicht im
Sinne eines symbolischen Wechsels
erfolgt sel, weil die Stadt zu keinem
Zeitpunk! Eigentiimerin war,

Zeitler hakte nach. Nichtibffentlich
habe der Stadirat intensiv Gber die
Kaufoption fiir den Sparkassen-
Parkplatz an der Bachgasse disku-
tiert. Was sei denn daraus geworden?
Diese Option, so Schiirt], gilt drei Jah-
re, auch fr das einstige Leingiirtner-

Haus. Bed Wenn die Stadt diese
Immobilien haben will, muss sie ihr
die Sparkasse verkaufen.

Die Stadiriite Karl Beer (CSU] und
Josef Fischer (ABU) wunderten sich,
erstmals davon zu horen, dass die
Option auch das Leingiiriner-Haus
betriffl. Frank Ixxller smlhe Iusauv
fragen: Zu

Bilder: Amann (2)

Die Parkplitze an der
Seilergasse sind Bestand-
teil des Kaufes von der
Sparkasse, den  der

kaufte die Stadt nun die bparlusssen
Hijuser? Und was genau plant die
Sparkasse auf dem Post-Geliinde?
Gehidvre i jetzt nur das Haus oder
auch der ganze Umgrifl? Die Stadt
habe ja auch schon mal beschlossen,
das Objek: zu kaufen, sei aber nicht
rum Zug gexommen.

Stadtrat Jose! Gtz (SPD) stellte ge-
miil Geschiliftsordnung einen Antrag
auf Ende der Debatte. Die weiterfith-

Stadtrat beschlossen hat-

itber das Thema weiter
werden durfte. Es ist eh
was die Oﬂenuwhkml wissen muss®,

rende Behandiung miisse nichitdf-
fentich geschehen. Mit 12:8-Stim-
men entschied der Stadirar, dass an

Nontlich

dieser Stelle nicht mehr 1l q

sprochen
es ge'axl.

Schiirtl.
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Miihlweg: Noch keine Fortschritte

Nabburg. (tib) SPD-Stadtrat Josef Gotz sprach von einem "Schandfleck” und befiirchtete, dass das Areal am
Miihlweg nach dem Hausabbruch zu einem Dauerzustand werden kdnnte. "Wie geht es weiter?", fragte er
Biirgermeister Armin Schartl bei der Stadtratssitzung.

Gotz' Anfrage bezog sich nicht nur auf die brachliegende Flache, sondern auch
auf den beschadigten Giebel des angrenzenden Hauses. "Wir stehen in der
Verantwortung den Blirgern gegeniiber", betonte Gotz, dass sich seiner Ansicht
nach in diesem Bereich dringend etwas bewegen misste.

Gesprache geflhrt

Stadtoberhaupt Schartl entgegnete, dass er Gesprache wegen des Giebels
gefiihrt und auf die Méglichkeit hingewiesen habe, eventuell Mittel aus dem
Das Areal am Muhlweg ist schon langere  kommunalen Férderprogramm in Anspruch zu nehmen, um eine finanziell
Zeit ein Thema im Stadtrat. Eine Lésung,  schulterbare Losung zu finden. "Dann gibt es aber noch den Torso des teilweise
wie und ob das Gelande wieder bebaut  ghgerissenen Milhiweg 2", machte der Biirgermeister deutlich, dass das nur die
wird, ist derzeit nicht in Sicht. Bild: VOIkl e Seite des Problems ist. CSU-Fraktionssprecher Hans-Georg Dobler
entgegnete: "Wenn das jedes Mal 6ffentlich angesprochen und nicht mit dem
Eigentlimer Kontakt aufgenommen wird, wird er mit Sicherheit nicht motiviert, dort etwas zu machen". Dem widersprach
Evi Thanheiser im Namen der SPD-Fraktion: Die Stadt habe bereits ein Angebot unterbreitet, das der Eigentimer
allerdings abgelehnt habe. Sie appellierte an ihren Vorredner, als Sohn des Besitzers und als Stadtrat, der sich
verpflichtet habe, dem Wohl der Stadt zu dienen, etwas zu erreichen. Burgermeister Schartl lud den Eigentimer
daraufhin zu einem Gespréach im Rathaus ein, um in dieser Frage nach einer Lésung zu suchen.

Das Oberpfalznetz als Online-Platt-
form des 'Neuen Tag' berichtete
liber stddtebauliche Missstéinde
und die Ideen zu Einzelhandelsan-
siedlungen (oben vom 23.03.2015,
unten vom 05.06.2015)

NABBURG

Zulassen, was Nabburg braucht

Nabburg. (am) Norma soll erweitern und Rossmann kommen. Darauf arbeitet die Stadt hin. Doch die Regierung
in Regensburg sieht das Konzept zur Stadtentwicklung in Gefahr.

Die Regensburger Immobiliengesellschaft mdchte die insgesamt zulassige
Geschossflache fir ihre beiden Markte "Am Angerweiher" um 230 auf 2400
Quadratmeter erweitern. In einem Gebaude will die Norma erweitern, im anderen
Rossmann anstelle von Kik einziehen. Zunachst musste die Stadt davon
ausgehen, dass dafiir wegen der geplanten GroRRen der Bebauungsplan
geandert und ein "Sondergebiet Handel" geschaffen werden muss.

Fir die Erweiterung dieser beiden
Markte im Gewerbegebiet "Am

Angerweiher" schafft die Stadt Baurecht. . " .. . .
Doch damit gerét sie in Konflikt mit der Doch die Héhere Landesplanungsbehdrde bei der Regierung der Oberpfalz

Regierung der Oberpfalz, die darin einen signalisierte, dass es auch anders geht. Sollte der Lebensmittelmarkt eine
Widerspruch zu den Zielen des Verkaufsflache von 1000 Quadratmeter unterschreiten und sich der
Stadtentwicklungskonzeptes sieht und Drogeriemarkt mit maximal 800 Quadratmetern begntgen, so wirden sie nicht
deshalb die weitere Stadtebauférderung ~ @ls Einzelhandelsgrofibetriebe gelten und man kénnte sich behdrdlich mit einer
in Frage stellt. Bild: Amann vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes zufrieden geben - mit der

Konsequenz, dass die Vorhaben viel schnell zu realisieren wéren. Der Investor

signalisierte, dass diese Flachenbegrenzungen akzeptabel waren. Damit war
eine Hurde aus dem Weg.
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Die Tagespresse - vornehmlich "Der neue Tag" hat auch im vergangenen

Programmjahr Gber die Themen zur Stadtentwicklung berichtet.

SOZIALE NETZWERKE

Spurbar wird jedoch, wie das Internet und die sozialen Netzwerke Themen
der Stadtentwicklung aufgreifen ebenso schnell und aktuell in Umlauf brin-
gen wie die Tagespresse. Hier begriinden Institutionen und Vereine, wie z.B.
das netwerkNABBURG, Diskussionsgruppen, die Kontroversen austragen und
Meinungsbilder zeigen. Die Stadt selbst betreibt keine Facebook-Seite, der
Blrgermeister jedoch - als Privatmann - ein eigenes Twitter-Konto, wo sehr
aktuell zum Wohl und Wehe der Stadt berichtet wird.

INTERNETPRASENZ

Der Link auf der Hauptseite zum ISEK erganzt nun schon Gber ein Jahr die In-
ternetprasenz der Stadt. Hier stellt sich das ISEK, der Wirklichkeit seiner Um-
setzung. Mit der sorgfiltigen Aktualisierung wird der Umsetzungsverlauf in
der Stadtentwicklung auch weiterhin lesbar. Dies ist umso wichtiger, als dass
auch bei einem ausgesetzten Stadtumbaumanagement hier eine Plattform
geschaffen ist, die von der Stadt aktuell gehalten werden sollte.

Die Facebook-Seite des Net-
werkNABBURG mit aktuellen
Meldungen informiert parallel zur
Netzseite der Initiative.

E-Mail-Adresse oder Handynummer Passwort

facebook e oy e

Seite erstellen

+ netzwerk NABBURG
ist bei Facebook.

Um dich mit netzwerk NABBURG zu verbinden, registriere dich noch heute filr Facebook.

) e e

I Aktuell

2013

&

o T
netzwerk NABBURG*™

Gemeinschaft

— | chronik Info  Fotos . Geféllt mir*-Angaben Mehr ~

PERSONEN > Eg[ netzwerk NABBURG

12

Erweiterte Offnungszeiten bis HI. Abend in NAB und OVI! [ 123 more
words. |

[ ; ’ ;
o > http:/inetzwerknabburg.de/erweiterte-oeffnungszeiten-bis-h.../

Das netzwerk NABBURG ist ein Verein Nabburger
Unternehmer und Blrger mit dem Ziel der
Etablierung eines zukunftorientierten

Condbrmmrbembinn
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=IINABBURG

~Stadt mit Tracition und Charme

Leben in Nabburg

Bildung & Sceiales
Gesundheit

Energie & Kimaschutz Offnungesaiton Rathaus:
P Mantag-Freitag

8
Immabillenbdrse

Stadtentwicklungskonzept
(ISEK)

Umsatrung des ISEK

Aituelles
Projekte

(berschwemmungsgebiet an

Sanierungsgetiet "Unterstadt” ausgewiesan:
der Noab Seit Herbst 2014 liegt sidlich der Altstadt auch die Unterstadt in einem Sanierungsgebiet.

Neben Projekten im Rawm st diese Newerung flr private Hauseigentimer
interessant. Sie kinnen jetzt direkt aus einem kommunalen Firderprogramm Mittel fdr einen
sanierungsbedingten Mehraufwand abrufen.

Download:
Pian des Sanierungsgebietes [PDF: 455 KB]

Immobillenbbrse der
Stadt Nabburg

‘Wohnungen

Vereine & Verbinde

Arbeitsbericht 2003/2014;
Was st bisher bei der Umsetzung des 1SEK gelaufen? Der Oberblick zum ersten Arbeitsjahr
des Stadtumbausmanagement kst online. Darin zeiot das beauftragte Panerbin LmbauStadt

DER TAG DER STADTEBAUFORDERUNG

Der erstmals durchgefiihrte und bundesweite 'Tag der Stadtebauférderung'
am Sonntag, den 09. Mai 2015 wurde von der Stadt Nabburg begangen. Als
Stadtrundgang zu den aktuellen und neuesten Standorten besonders geférder-
ter Projekte luden Stadtheimatpfleger Haubelt und Biirgermeister Schartl ein.
Dabei wurden mehrere bereits geférderte, derzeit in der Sanierung befindli-
che oder noch nicht sanierte Gebdude in 6ffentlicher, aber auch privater Hand
vor Ort vorgestellt. AuRerdem sollten Eigentiimer zu Férdermoglichkeiten
hingewiesen werden. Die Gelegenheit wurde genutzt, um die neue Broschiire
zum regionalen Entwicklungskonzept in der "Kleinregion nordliches Naabtal"

vorzustellen.

Stadt Nabburg

Einwohner: 6000

Bezug zu Stidtebaufdrderprog Stddebaulichar Dankinaiach

Phasen der Gebietsentwicklung: Mittendrin

Ziele der Veranstaltung: Erfolge erleben und feiern | Neues mitgestalten | Umbau und Neues inszenieren
Anzahl der Veranstaltungen: 1

Stadtebaubauforderung in der Nabburger Altstadt

Am bundi iten Tag der Stédtebauforderung findet in der Nabburger Altstadt ein Spaziergang/ eine
Stadtfiihrung des 1. Birgermeisters Armin Schértl zusammen mit dem Stadtheimatpfleger Raphael Haubelt statt.
Dabei besuchen wir je ein privates und ein ffentliches Gebaude, welche bereits mit Stadtebauférdermitteln
gefordert und saniert wurden, derzeit gerade in der Sanierung sich befinden bzw. bei denen noch eine Sanierung
bevorsteht. Herr Haubelt und Herr Schartl geben praktische Hinweise flr Interessenten oder sanierungswillige
Hausbesitzer oder aber auch einfach nur historisch interessierte Birgerinnen und Biirger. AuBerdem
présdentieren wir druckfrisch die Publikation "Integriertes rdumliches Entwicklungskonzept in der Kleinregion
Nérdliches Naabtal der Stadte Nabburg und Pfreimd, der Marktgemeinden Wernberg-Kéblitz und Schwarzenfeld
sowie der Gemeinde Trausnitz. Treffpunkt: 14.00 am Parkplatz Seyerieingarten Die Teilnahme ist kostenlos! Wir
freuen uns auf Inren Bescuh!

Kommunikation und
Management

Die Netzseite der Stadt will die Ak-
tivitdten in der Stadtentwicklung
und in der Umsetzung des ISEK
mdglichst transparent machen.

o Tag der
Stadtebauférderung
2015

STADTERAL-
FORDERUNG

So prdsentierte sich die Veran-
staltung auf der Netzseite des
Bundesministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsi-
cherheit (BMUB).
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BT <

GESTALTUNGSSATZUNG
anienng

Die neu (berarbeitete
Gestaltungssatzung wurde auf
die Bediirfnisse unserer Zeit
abgestimmt (im Bild Titelblatt des
Vorentwurfs).
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3 THEMEN DER
STADTENTWICKLUNG

3.1 ALTSTADTSANIERUNG

Das Thema Sanierungsgebiete hat in den beiden Jahren des Stadtumbauma-
nagements im Zentrum gestanden.

Anlasslich der Ausweisung eines zusatzlichen Sanierungsgebietes Unterstadt
wurde deutlich, dass auch in der Altstadt, dem bereits bewahrten
Sanierungsgebiet, durchaus nach wie vor Sanierungsbedarf besteht. Deswe-

gen wurden zur Belebung der Aktivitaten festgelegt:

KOMMUNALES FORDERPROGRAMM

Das kommunale Forderprogramm (das in seiner alten Fassung am 31.12.2014
ausgelaufen ist) wurde in einzelnen Passagen gedndert, Férdersummen er-
héht bzw. gedndert. Die Anderungen wurden vom Stadtrat beschlossen. Aus-
schlaggebend war die festgelegte doppelt so hohe Summe im Haushalt, die
als Anteil fur private Eigentimer fur forderbare Kosten abgerufen werden
kann. Die Anderungen umfassen u.a.:

- Die fir private Sanierungen im Haushalt der Stadt vorgesehene Summe
des kommunalen Foérderprogramms wurde von 25.000 EUR auf 50.000
EUR verdoppelt.

- Das neue Sanierungsgebiet Unterstadt wird keine eigene Gestaltungs-
satzung bekommen. Auch wird die Satzung zur Oberstadt nicht auf die
Unterstadt ausgedehnt. Sie darf jedoch als Orientierung heran gezogen
werden. In der Unterstadt wird das Beratungsprotokoll der Sanierungsbe-
ratung Grundlage fiir Gestaltungsmafnahmen sein.

GESTALTUNGSSATZUNG OBERSTADT

Die Gestaltungssatzung zur Oberstadt wird durch das Biiro SBS, Miinchen ak-
tualisiert und angepasst. Anderungen zum Thema energetische Ertiichtigung
sowie neue Bilder werden das Dokument erganzen.

SANIERUNGSBERATUNG OBER- UND UNTERSTADT
Nachdem die Unterstadt als Satzungsbereich beschlossen ist, sind die Zustan-

digkeiten zur Sanierungsberatung neu festgelegt worden.

Die Einzelberatung fur Private wird in Zukunft in der Oberstadt nach
wie vor durch das Biro SBS, Miinchen und in der Unterstadt durch das
Blro UmbauStadt, Weimar wahrgenommen. Sanierungstrager fiir beide
Sanierungsgebiete ist die Stadtbau Amberg GmbH.

Das Beratungsangebot wurde in der Unterstadt mittlerweile schon von meh-
reren Privatpersonen in Anspruch genommen. Meist sind es konkrete Um-
baumalnahmen, zu denen es bereits Vorstellungen gibt. AuBerdem sind auch

Umnutzungsideen im Rahmen einer Leerstandsberatung gefragt.
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i

Sanierungsgebiet Oberstadt
wirksam seit 1983 GroRe: ca. 11,8 ha

[ | o

Sanierungsgebiet Unterstadt
wirksam seit 2013, Grof3e: ca. 5 ha

Themen der Stadtentwicklung

Die beiden Sanierungsgebiete im
Vergleich (Grafik aus der Biirgerb-
roschiire).
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"Sanierungsférderung fiir Hauseigentiimer nun auch in der Unterstadt"

Bei einer Informationsveranstaltung der Stadt Nabburg informierten am 20.
Mai 2015 im Gasthof ,Weifies Lamm® mit den Herrn Architekten Schliefser
(Miinchen), Voith (Amberg) und Dr. Wieler (Weimar) drei ausgewiesene Fach-
leute zum Thema ,Férderungs- und Abschreibungsmdglichkeiten innerhalb
ausgewiesener Sanierungsgebiete”. Biirgermeister Armin Schéirtl konnte dazu

eine ganze Reihe interessierter Hausbesitzer und auch einige Stadtrdte begrii-

Sen.

Herr Voith von der Stadtbau Amberg GmbH, seit 23 Jahren Berater der Stadt
Nabburg, stellte in seinem Vortrag dar, dass es grundsdtzlich zwei Méglich-
keiten der Férderung gebe, dies neuerdings zusdtzlich auch fiir das neu aus-
gewiesene Sanierungsgebiet Unterstadt. Zum einen Zuschiisse der Stadt und
des Freistaates wie beispielsweise das Kommunale Fassadenprogram oder die
klassische Stéddtebauférderung. Die zweite Variante stelle die Abschreibungs-
mdglichkeit nach den §§ 7h und i Einkommenssteuergesetz dar. Danach kénne

man acht Jahre lang 9 % und anschliefsend vier Jahre lang 7 % abschreiben.

Herr SchliefSer, seit fast 30 Jahren fiir die Stadt tétig, ging ausfiihrlich auf die
nach wie vor mégliche Férderung innerhalb des Altstadtsanierungsgebietes
ein. Er erlduterte die in den letzten Jahren in Angriff genommenen 6ffentlichen
und privaten Gebdude, aber auch Freifiichen und Anlagen. Er appellierte an

die Hausbesitzer, von den Férdermdéglichkeiten Gebrauch zu machen, noch be-
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stehende Geschdiftsfléichen zu nutzen und Leerstéinde nach Méglichkeit wieder — Pressemeldung der Stadt Nabburg
einer Nutzung zuzufiihren. , Leerstinde deuten auf Missstinde” so Schliefer. 2" Informationsveranstaltung

tiber die beiden Sanierungsgebiete
der Stadt im Mai 2015 (siehe auch

benheiten anzupassende Gestaltungssatzung der Stadt Nabburg. Kap. 2.2)

Grundlage fiir die Férderung sei hier die zu novellierende und den neuen Gege-

Im letzten Teil des Abends ging Dr. Wieler auf die Méglichkeit ein, ab sofort
auch die Gebdude innerhalb des neuen Sanierungsgebietes Unterstadt nach
einem Beratungsgesprdch mit ihm geférdert zu bekommen. Er présentierte
dazu eine neue von ihm konzipierte Broschiire mit den wichtigsten Schrit-
ten und Vorgehensweisen fiir den Fall einer Antragsstellung. Der Flyer kann
kostenlos bei der Stadt bezogen werden und ist in Kiirze auch online auf der
Netzseite der Stadt abrufbar.

Im Anschluss gab es eine Diskussion mit zahlreichen Fragen und Redebeitrd-

gen aus den Reihen der Anwesenden.

Die beiden anstehenden Projekte
der Stddtebauférderung sind

die Gestaltung der Regensbur-
ger Strafe (linke Seite) und die
Entschdrfung des Abzweigs in die
MittelschulstrafSe.
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Mit den Abbrucharbeiten wurde
im Herbst 2015 begonnen.
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3.2 STANDORT EHEMALIGES HOTEL POST

Fir den Standort des ehemaligen Hotel Post hat sich mit dem Kauf durch die
Sparkasse eine neue Situation ergeben. Die Sparkasse als Bauherr wird Ge-
bdude fiir eigenen Bedarf bauen, d.h. man hat nicht vor auf dem Grundstiick
in weitere vermiet-/verkaufbare Flachen (Wohnungen, Bliros 0.4.) zu inves-
tieren. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ISEK hat dem Grundstiick in
seiner Lage zwischen , Schwanenwirtsberg” und Regensburger StralRe sowie
in der Nahe zum Mahtor eine stadtbildpragende Rolle zugewiesen.

Im Rahmen des Stadtumbaumanagements wurde, angesichts der Bauabsich-
ten mit der Sparkasse der Kontakt gesucht. Die Ideen und Empfehlungen zur
Stadtentwicklung, wie sie das ISEK nennt, sowie die zwischenzeitlich erar-
beiteten Entwurfsideen zu einem Gebdude und zum Umfeld wurden mit der

Sparkasse und dem zu einem Vorentwurf beauftragten Planer erortert.

Das ISEK hat an das Geldnde konkrete freirdumliche Anliegen formuliert, wie
z.B.

- Gestaltung des Platzes vor der Sparkasse als offentlich zugénglicher Ort,
anzustreben ist ein Sparkassenvorbereich als Platz- und Freianlage, wel-
che die Besucher anzieht und zum Verweilen einladt.

- Anpassung der StraBenflihrung im Sinn einer Ubersichtlicheren Kurvenlo-
sung zur MittelschulstralRe.

- Zuganglichkeit eines 6ffentlichen Weges zu den Schulen auf dem Berg am

stidlichen Grundstlicksende.
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NABBURG

Arbeiter im ehemaligen Hotel Post: Ausriumen vor dem Abbruch

woT1aL POSY

lll.'I'l
2 v

Arbeiter im ehemaligen Hotel Post:
Ausraumen vor dem Abbruch (tib) Im
alten Hotel Post herrscht derzeit wieder
Leben: Die Arbeiter sind seit der
vergangenen Woche daran, das seit
Jahrzehnten nicht mehr genutzte
Gebéaude auszurdumen. Wie Markus
Viehauser, Geschaftsfiihrer der
Immobilien-Entwicklungsgesellschaft der
Sparkasse, in einem Telefonat mit dem
NT sagte, ruht die Baustelle wieder fiir
einige Wochen, wenn diese Arbeiten
abgeschlossen sind. Das wird noch in
dieser oder Anfang der nachsten Woche
der Fall sein. Momentan werden die
Ausschreibungen fiir den Abriss des
alten Geb&udes vorbereitet. Nach
M@oglichkeit soll der Abbruch noch in
diesem Jahr sein und das ehemalige
Hotel Post endgiiltig aus dem Stadtbild
verschwinden. Auf dem Gelande wird die
Sparkasse eine neue Filiale bauen und
ihre alte Heimat in der Bachgasse
verlassen. Bild: Tietz

Im alten Hotel Post herrscht derzeit wieder Leben: Die Arbeiter sind seit der
vergangenen Woche daran, das seit Jahrzehnten nicht mehr genutzte Gebaude
auszurdumen. Wie Markus Viehauser, Geschéftsflihrer der Immobilien-
Entwicklungsgesellschaft der Sparkasse, in einem Telefonat mit dem NT sagte,
ruht die Baustelle wieder fiir einige Wochen, wenn diese Arbeiten abgeschlossen
sind. Das wird noch in dieser oder Anfang der nachsten Woche der Fall sein.
Momentan werden die Ausschreibungen fiir den Abriss des alten Gebaudes
vorbereitet. Nach Mdglichkeit soll der Abbruch noch in diesem Jahr sein und das
ehemalige Hotel Post endgliltig aus dem Stadtbild verschwinden. Auf dem
Gelande wird die Sparkasse eine neue Filiale bauen und ihre alte Heimat in der
Bachgasse verlassen. Bild: Tietz

OberpfalzNetz/Neuer Tag vom
03.09.2015

Der Umgebungsplan zeigt, die
stddtebauliche Prominenz und
das freirdumlich bedeutsame

Nabburger Sparkasse.

Themen der Stadtentwicklung

Umfeld des neuen Standortes der
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Kreuzungsbereich Georgenstrafse
- Regensburger Strafie und Hotel
Post heute (Quelle: ISEK)

Kreuzungsbereich Georgenstrafse
- Regensburger Straf3e und

Hotel Post nach der méglichen
Umgestaltung zum ,Stadtbalkon”.
Die Wirklichkeit hat den Standort
eingeholt. Es wird bereits gebaut.

(Quelle: ISEK)

Das Gebdude des noch als Spar-

kasse genutzten Gebdudes (Foto)
Fldchenermittlung einer neuen
Nutzung als Griinderzentrum

im Erdgeschoss (rechts) (Plan:
UmbauStadt)
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3.3 STANDORT SPARKASSE

Das Potenzial auf dem Grundstiick des Hotel Post hat die lokale Niederlassung
der Sparkasse im Landkreis Schwandorf dazu veranlasst, im Jahr 2015 das
Grundstiick des ehemaligen Hotels zu kaufen. Ziel ist es, den alten Filialens-
tandort zu verlassen und auf dem unweit gelegenen Grundstiick einen Neu-
bau zu veranlassen. Damit ist das Anwesen der Sparkasse fiir eine Neunutzung
frei. Das Gebaude ist baulich intakt, es verfligt liber historische Bauteile, die
bis ins Mittelalter zurtickgehen, wurde jedoch seit den 1930er Jahren baulich
stark Gberformt und in den 1970er Jahren um einen Anbau erweitert.

Das Stadtumbaumanagement hat nun Vorschlage erarbeitet, wie man das
bestehende Gebaude - nach Erwerb durch die Stadt - weiter nutzen kdnnte.
Es ist geboten, diese Flachen fir Biiros/Dienstleistungen weiter zu betreiben
sowie leerstehende Potenziale im Gebadude eventuell auch fir Wohnungen

Zu nutzen.

Das Gebadude wird - gemal} der Zielvorgabe, im Jahr 2017 das neue Sparkas-
sengebdude zu beziehen - innerhalb der nachsten zwei Jahre zu belegen, bzw.
baulich anzupassen sein. Es gilt nun abzuwagen, inwieweit man die ca. 1.500
gm Gewerbeflachen nach aktuellem Bedarf schnell wieder besetzt oder ob
man z.B. ein Belegungskonzept fiir Griinder, Start-Ups, junge lokale Firmen
anstrebt, was sich mit den Entwicklungszielen aus ISEK oder IRE besonders
decken konnte. Letztere Losung wird als Projekt im europaischen Struktur-
fonds verfolgt (s. auch Kapitel 3.7).

Griinderzentrum
Wohnen
Hebammen
Friseur

Technik

Erdgeschoss 1:200
Projektskizze - Flichen



27 Stadtumbaumanagement NABBURG 2014,/2015 Themen der Stadtentwicklung

In einem ersten Belegungsvorschlag wird aufzgeeigt, wie die aktuellen
Rdume der Sparkasse gewerblich genutzt werden kénnten. Ebenso kdnnten
im nordlich gelegenen Altbau separat erschlossene Wohnungen bis ins Dach-
geschoss (6-7 Whg. zwischen 40 und 80 gm) eingerichtet werden.

Zu beachten ist:

- Die Gebaude (insbesondere im Altbau) weisen einen Sanierungsbedarf,
bzw. einen technischen Nachristungsbedarf auf, der bemessen werden
muss.

- Die notwendigen Brandschutzbestimmungen, die bei einer Neubelegung
und einer getrennten Belegung zu beachten sind, missen ggf. gutachter-
lich gepruft werden.

- Die Nachristung mit einem Aufzug im Altbau ist dringend zu erwagen,
wenn dort z.B. barrierefreies (und damit vermarktbares) Wohnen geschaf-
fen werden soll. Ebenso ist eine langfristige Umrustung des Aufzugs im
Neubau fir den Selbstfahrbetrieb iberlegenswert.

Die langfristige Entwicklung des Umfeldes, insbesondere der gegentiberlie-
genden Flurstiicke 391 und 387 ist in die Uberlegungen zum Standort des
alten Sparkassengebdudes mit einzubeziehen. Auf dem bestehenden Park-

platzgelande auf Flurstiick 391 kann Uber eine Parkdeckldsung - mit grofRerer

Kapazitat als sie der bisherige Parkplatz hat - nachgedacht werden.
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Werbung fiir den verkaufsoffenen
Sonntag am 19.10.2014 (Quelle:
www.facebook.com)
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3.4 GEWERBE UND EINZELHANDEL

Das Engagement des netzwerkNABBURG hat sich auch im vergangenen Jahr in

neuen, kreativen aber auch schon bewéahrten Spielformen gedulert

VERKAUFSOFFENE SONNTAGE

Unter dem Motto "O Kirwa lou niad nou" konnte man am Sonntag, den
19.10.2014 bei einer Tombola Nabburger Lebkuchenherzen gewinnen. Der
Erlos ging zugunsten der stadtischen Blicherei.

Ein weiterer verkaufsoffener Sonntag folgten am 30.11.2014 (Motto: Advent
in Nabburg , Nabburger Adventskalender).

Im Jahr 2015 gab es bislang vier verkaufsoffene Sonntage mit wechselnden
Mottos: In Nabburg lebt sich's gsund, Nabburg bliiht auf, spielend durch
Nabburg, Nabburg warmt.

Langer Einkaufsabend: Benannt als "Nabburger Feierabend" fand am
11.07.2015 ein Einkaufsabend mit Rahmenprogramm statt, wie z.B. im Muse-
um, im Schmidt-Haus, in der Biicherei, im Jugendtreff. Es gab z.B. auch Segway

Parcours oder ein Angelspiel am Castillon-Brunnen.

GRUNDUNG DES VEREINS NETZWERK NABBURG E.V.
Am 21.04.2015 wurde aus dem Netzwerk ein Verein. Die Arbeit gliedert sich
in verschiedene Arbeitskreise:
- Internetauftritt (netzwerknabburg.de),
- NABburgerl0er (ein Nabburg-Gutschein, eingefiihrt am 12.10.2015),
- Leerstand: Aktion Kunst-Mieting: Kunst in leerstehenden Geschaften mit
anwesenden Vermietern und Infos Giber die Geschéfte.
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DER NABBURGER 10ER

Mit einem Geschenkgutschein in Scheckkartenformat hat man 2015 einen
weiteren Schritt der Zusammenarbeit unter den Einzelhandlern der Innen-
stadt getan. Jeder NABburger10er hat einen Wert von 10 Euro. Man kann den

NABburger10er in zahlreichen Ausgabestellen erwerben und in allen teilneh-

menden NABburger Betrieben damit bezahlen. Der Zehner als Gutschein
fiir mehrere Geschdfte und
NABBURGER KUNSTMIETING Dienstleistungen in Nabburg

Mit dieser Aktion wurden mehrere Anliegen verfolgt:
- Offnen von leer stehenden Rdumen als Galerie auf Zeit,
- Werbung fiir Flachen und Immobilien in bester Lage,
- Zurverfligungstellen einer Plattform fir lokale Kiinstlerinnen und Kinstler,
- Anlass flr ein Fest in der Stadt mit Musik und AulRengastronomie.

Dass die Aktion ein Erfolg in Bezug auf die teilnehmenden Kiinstler, die be-
spielten Rdume und die Besucherzahl war, bestatigt den cleveren Ansatz der
Aktion.

AuRerdem soll dadurch auch vermittelt werden, dass leer stehende Liaden
auch fiir andere Nutzungen als den klassischen Einzelhandel sehr gut umnutz-

bar sind.

In der Einladung wird auf
die gesamte Stadt als
Veranstaltungsraum verwiesen.

Fotocollagen zeigen die
bespielten Erdgeschossrdume
des KunstMIETing (links, Bild:
NetzwerkNABBURG).
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Preisiibergabe der Rid-Stiftung

an das Netzwerk Nabburg im Juli
2015 (Quelle: netzwerk NABBURG
auf www.facebook.com).

Auch eine Internetpeptition konnte
man zum Thema unterzeichnen
(Quelle: netzwerk NABBURG auf
www.openpetition.de).
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FORDERPREIS DER RID-STIFTUNG
Die Gunther Rid Stiftung hat sich der Forderung des mittelstandischen, bay-

erischen Einzelhandels verschrieben. Mit Sitz in Minchen und entstanden
aus dem Firmenvermogen der Firma 'Betten Rid' unterstlitzt man gezielt In-
itiativen, die den innerstadtischen Einzehandel als Trager innovativer Ideen
begriffen haben. Die Bewerbung des netzwerkNABBURG bei der Rid-Stiftung
war erfolgreich. Daflr erhdlt der Zusammenschluss von Nabburger Einzel-
héandlern und Dienstleistern fir ein Coaching in Sachen Stadtmarketing einen
Beratungsgutschein im Wert von 15.000 €.

Zusammen mit Achim Gebhardt von der CIMA GmbH Forchheim hat man
mit einigen Projekten begonnen. Gestartet wurde mit der Vorbereitung ei-
ner Imagekampagne fiir Nabburg ,,nach AuBen und Innen”. Ebenso Thema
ist die ,Verknipfung der drei Nabburger Quartiere: Venedig, Unterstadt und
Oberstadt”.

HANDELSZENTRUM NABBURG

Die Diskussion um eine Einzelhandelsansiedlung 6stlich der Autobahn wirft
Mitte 2015 grundsétzliche Fragen zum Einzelhandelsteil des ISEK auf. Darin
wird die Starkung der zentralen Versorgungsbereiche betont. Von einem zu-

Ve

Nabburg sagt ja zum

Handelszentrum @ |
r Reglon: Ka i
@ . o
2|

ZEICHNUNG BEENDET

381 m
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satzlichen Versorgungsbereich jenseits des Siedlungszentrums wird im ISEK

ausdricklich abgeraten.

Die darauf hin entstandene Diskussion, die sich an einer konkreten Investo-
renanfrage aufbaut, hat zu einer zweimaligen Ablehnung des Stadtrats ge-
flhrt, das Thema als Option zu behandeln. Als Hauptargument dienen die
Entwicklungsziele des ISEK. Auch hat sich eine rege Diskussion im Kreis der

Einzelhandler der Stadt entwickelt, die den Stadtkern gestarkt sehen wollen.

Das Stadtumbaumanagement vertritt in erster Linie die Position des ISEK.
Dennoch liegt hier die Aufgabe, das Anliegen als Bedarf nach Einkaufsmog-
lichkeiten zu betrachten. Diesen zu decken, wurde im ISEK in der Entwicklung
der bestehenden Gewerbebereiche und Mischgebiete in der Sudstadt gese-
hen. Das , hdangende” Verfahren zur UmgehungsstraBe und die Unmoglichkeit
in diesem Stadtteil zu handeln, verzégern darum die Ausweisung von entspre-
chenden Gewerbefldchen stdlich des Bahnhofs. Dort ist die BayWa angehal-
ten, ihren Standort neu zu ordnen. In diesem Zusammenhang wiirden gerade
jene Flachen frei, die den Einzelhandel im funktionalen Zusammenhang der
Stadt mit den Qualitdten eines Handelszentrums erganzen konnen.

Der Fortschritt im Planfeststellungsverfahren der UmgehungsstralRe ist also
entscheidend, um dem ergédnzenden Einzelhandel innenstadtnahe Flachen-
angebote zu machen.

Die Thematik des Handelszentrums wird als Biirgerentscheid am 10.01.2016
in Nabburg zur Abstimmung gestellt.

GEWERBEGEBIET ANGERWEIHER

In diesem Zusammenhang ist die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes
sowie die Erweiterung eines Lebensmittelanbieters zu erwdhnen, welches
beides 2015 beschlossen wurde. Im Gewerbegebiet Angerweiher (6stlich
der Naab und in Richtung Autobahn gelegen) ist eine solche Verdnderung
stadtvertraglich. Dieser Standort wird als Versorgungsschwerpunkt auch im
ISEK genannt.

Das ISEK schreibt 2011 zu einer Kundenbefragung im Gebiet Angerweiher:
"Die grofse Mehrheit aller Befragten kommt hauptsdchlich wegen der Le-
bensmittelgeschdfte ins Gewerbegebiet zum Einkaufen. Auch hier ist fiir
die Hdlfte der Auskunftspersonen aus Nabburg die Nédhe zum eigenen
Wohnort ein wichtiger Grund fiir den Besuch im Gewerbegebiet. Bei den
befragten Personen aus dem Umland stellt der Weg von bzw. zur Arbeit

den zweitwichtigsten Grund fiir einen Einkauf in Nabburg dar."

Themen der Stadtentwicklung

In der Diskussion um das

Handelszentrum meldet sich das
netzwerkNABBURG mit einer
Plakat-Aktion, die das Gewicht der
Innenstadt betont.

Bestehender Lebensmittelmarkt im

Gewerbegebiet am Angerweiher.
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Das Traditionsgasthaus "WeifSes
Lamm" (Krduterbeck) in der
Regensburger Strafie wird 2015/16
renoviert und ist ein wichtiger

gastronomischer Standort
aufSerhalb der Altstadt.
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3.5 KOOPERATION IN GASTRONOMIE UND
HOTELLERIE

Bereits im vergangenen Programmijahr als Idee initiiert, sind die Moglich-
keiten einer weiteren Kooperation der Gastronomen und Hotelbetreiber in
Nabburg weiter ausgelotet worden. Die 6rtliche Gastronomie hat sich im sehr
aktiven Wirteverein ,Gastliches Nabburg” zusammengetan und praktiziert
seit Jahren eine einfallsreiche Strategie zur Belebung der Nabburger Wirtsstu-
ben. Der Vorschlag zu einem runden Tisch wurde an Frau Wittenzellner (vom
NABburgtheater e.V.) und Herrn Saurer (vom Wirteverein) weitergeleitet. Da-
raus ergab sich ein Gesprachstermin am 20.05.2015 im Gasthaus Saurer mit
UmbauStadt. Ergebnis des Gesprachs war die grundsatzliche Zustimmung ei-
nes solchen Gespraches, das touristische, kulturelle und gastgeberbezogene
Fragestellungen und Akteure erfassen soll.

Mit einem runden Tisch, d.h. einem Zusammentreffen ohne Vereinshinter-
grund konnen weitergehende strategische Ziele diskutiert werden, um die
Rolle der Stadt Nabburg als Reiseziel und Gastgeber aus der Sicht von Bewir-

tungs- und Beherbergungsbetrieben zu beleuchten.
EIN RUNDER TISCH WILL DEN UBERBLICK SCHAFFEN.

Die mogliche Zielgruppe fiir den Austausch:
- die Nabburger Wirte (Wirteverein ,Gastliches Nabburg’)
- die Nabburger Hotelbetreiber
- die Nabburger Pensionen, FeWo-Anbieter
- Vertreter der Stadt und der Kreisverwaltung
- Tourismusgemeinschaft im Naturpark Oberpfdlzer Wald

- interessierte Blrger

LEITFRAGEN

- Wie kann man Nabburg als Freizeit- und Reiseziel betonen und sichern?

- Welche Kundenkreise sprechen wir in Nabburg an / wollen wir in Zukunft
ansprechen?

- Ist eine Erweiterung des Angebots in Nabburg sinnvoll, in welche Rich-
tung?

- Wo ist die Konkurrenz in der Region?

- Welche Rolle spielen die Nahe zur Autobahn und zur Stadt Regensburg?

- Was kann ein Hotelprojekt, wie es das ISEK am Bahnhof vorschlagt?

- Welcher Erneuerungsbedarf ist gegenwartig angeraten/leistbar?

- Welche Partner sind vorhanden (DeHoGa, Tourismusverbande, Wirt-
schaftsforderung)?

- Was kann man zusammen besser? Wie kann man gemeinsam handeln?
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Die Verteilung der Gasthduser
und Hotels im ganzen inneren
Stadtgebiet
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Die Presse wiirdigt das
"einzigartige" Ereignis der
interkommunalen Ratssitzung kurz
vor Weihnachten, am 14.12.2015
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3.6 INTERKOMMUNALE ZUSAMMENARBEIT
IM PROGRAMM EFRE

Bis kurz vor Weihnachten 2014 dauerte die Arbeit am Integrierten Raumli-
chen Entwicklungskonzept IRE fir eine Aufnahme in das Programm des EFRE,
dem Strukturfonds fir regionale Entwicklung der EU. Zusammen mit Pfreimd,
Schwarzenfeld, Trausnitz und Wernberg-Kéblitz hatte Nabburg dieses Konzept
erarbeitet. In einer noch nie dagewesenen gemeinsamen Ratssitzung im Rit-
tersaal der Burg Trausnitz wurde von allen flinf Kommunen gleichzeitig das
Konzept schlieRRlich beschlossen (s. Presseartikel).

Im April 2015 hat die kommunale Kooperation die erfreuliche Zusage erhal-
ten, im Programm aufgenommen zu sein. Daraufhin begann die Arbeit, sich
auf wenige aber realisierbare Schllsselprojekte zu beschranken. Wieder bis
zum Jahresende 2015 war diese Auswahl einzureichen. Ziel ist es, bis 2020
MaRnahmen umzusetzen, die jeder der finf Kommunen sichtbare Verbesse-

rungen bescheren und dabei allen gemeinsam einen Nutzen bringen.

Das Projektspektrum erstreckt sich von der Entwicklung leerstehender Immo-
bilien Gber Kulturinitiativen bis hin zur E-Mobilitdt in der Kleinregion. Auf dem
Weg zu einer gemeinsamen Strategie wird das Engagement der Birger auch
weiterhin gefragt sein.

NABBURG/TRAUSNITZ

Bisher einzigartige Sitzung in
historischer Umgebung: Im Rittersaal der trafen. Mit dabei war auch stellvertretender Landrat Arnold Kimmerl.

Trausnitzer Burg tagten die Stadt-,

Markt- und Gemeinderate aus Nabburg,  Das Konzept mit dem Titel "Leben im Fluss", Uber das es zu beschlieRen galt,
Pfreimd, Schwarzenfeld, Wernberg- eilte und war in den letzten Tagen mit heiRer Nadel gestrickt worden: Es muss
Koblitz und Trausnitz gemeinsam, um noch im Jahr 2014 von der Leitkommune Nabburg bei der Obersten Baubehdrde

worden, um die gegenseitige

Amann

"IRE" auf den Weg zu bringen. Die
Sitzplatze waren mit Nummern ausgelost

Kontaktaufnahme zu beglnstigen. Bild:

Partner im Naabtal

Nabburg/Trausnitz. (am) Die "Kleinregion Nordliches Naabtal™ will die jungen Leute an die Heimat binden. Funf
Kommunen schlossen sich zusammen, um dafiir Fordermittel von der EU zu bekommen. Sie wollen auf sechs
entwickelten Handlungsfeldern agieren.

Der Europaische Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE) vergibt 485 Millionen
Euro nach Bayern. In den Genuss von Zuschiissen aus diesem Topf kénnen nur
R&ume mit Gber 20 000 Einwohnern gelangen, die ein Integriertes Regionales
Entwicklungskonzept (IRE) vorweisen kdnnen. Vor diesem Hintergrund bildeten
die Stadte Nabburg und Pfreimd, die Markte Schwarzenfeld und Wernberg-
Koblitz sowie die Gemeinde Trausnitz miteinander die "Kleinregion Nordliches
Naabtal". Sie manifestierten diese Kooperation in einer gemeinsamen Sitzung,
zu der sich die Rate der funf Kommunen am Mittwochabend auf Burg Trausnitz

in Minchen eingereicht werden. Entworfen und zusammengestellt hatte es das
Biro "UmbauStadt" aus Weimar und Frankfurt. Zwei seiner Reprasentanten, die
Architekten Martin Fladt und Nikolai Freiherr von Brandis, waren mit nach
Trausnitz gekommen, um es den funf Blrgermeistern und 67 Ratsmitgliedern auf
170 gedruckten Seiten zu prasentieren.
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INTEGRIERTE RAUMLICHE
ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN // Y
D)

‘ LEBEN IM FLUSS.

Mit der Eingrenzung auf wenige Projekte ist das Spektrum der Ideen des IRE
jedoch noch nicht ausgeschopft. Die nunmehr finf projektierten baulichen
MafRnahmen sind mit Ideen, wie einem interkommunalen Jugendkurator,
einem verbesserten Radwegenetz oder auch einem gemeinsamen Muse-
umskonzept verbunden. Dieses erweiterte Projektspektrum soll darum inter-
kommunal und ggf. mit anderen Fordermitteln voran gebracht werden.

'DAS GRUNN' - GRUNDERZENTRUM NORDLICHES
NAABTAL, EHEM. SPARKASSENGEBAUDE, NABBURG

Als konkretes Projekt im Programm EFRE soll fir Nabburg das bald zur Ver-
figung stehende Sparkassengebaude (Seilergasse 2) zu einem Griinderzen-
trum flr junge Unternehmen der Region ausgebaut werden. Durch die Lage
an einer markanten StraBenecke in Sichtweite zum Haupt-Stadteingang, dem
Mahntor, geniefSt der Gebaudekomplex eine Prominenz im Stadtbild.

Das Gebdude Seilergasse ist als immer wieder liberformter Bestand fir
Nabburg historisch bedeutsam, war ,,Blirgerbrau®, dann Verkaufsladen, nach
dem 2. Weltkrieg Kreis- und Stadtsparkasse. Die bisherige Nutzung als Spar-
kasse legt die Weiternutzung als Arbeitsort nahe. Die Aufteilung in GroRraum-
Bilirobereiche und Einzelbiiros kann auch kleinsten BelegungsgrofRen entge-
genkommen. Im Haus sind ferner Einzelhandelsflaichen teilweise vermietet.
Im Dachgeschoss ist auch Wohnen maoglich.

Die ersten Projektideen fir diese Immobilie sind im Rahmen des Stadtumbau-

managements entstanden (s. Kap. 3.4).

Themen der Stadtentwicklung

Das Konzept mit (iber 170 Seiten
umfasst MafSnahmenvorschlige
von der Entwicklung leerstehender
Immobilien iber Kulturinitiativen
bis hin zur E-Mobilitdt in der
Kleinregion.

Das Gebdude der heute noch
genutzten Sparkasse wird
nach ihrem Neubau fiir neue

Projektideen frei.
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3.7 WEITERE THEMEN DER
STADTENTWICKLUNG

Die Projektlibersicht in Kapitel 4 zeigt das Spektrum der Projekte des ISEK und
einige neue Projektideen. In den vergangenen Jahren haben sich Ideenrich-
tungen ergeben, die manche MalRnahmen wahrscheinlicher machen oder be-
reits in ein Vorstadium gebracht haben. Diese - im positiven Sinn - lauernden
Projekte seien im Folgenden genannt. Zumeist sind es jene MaRnahmen, die
schon begonnen wurden, zu denen bereits Aktuere bekannt sind und die ei-
ner kiinftigen Umsetzungsarbeit anempfohlen sind.

KULTURCAMPUS UM DIE SPITALKIRCHE

Zum Veranstaltungsort der Spitalkirche wurde bereits im vorvergangenen
Jahr die Idee eines Kulturcampus entwickelt. Damit war das Zusammenspiel
der Nabburger Kulturorte mit der ortlichen Gastronomie und Hotellerie ge-
meint. Die Spitalkapelle wird nach Bauverzégerungen erst im 1. Quartal 2016
fertiggestellt. Dann erst wird die Nutzung der Kirche verhandelbar sein.

RUNDER TISCH BEHERBERGUNGSBETRIEBE -
AKTIONSGRUPPE HOTELLERIE

Dieses Veranstaltungsformat ist inhaltlich vorbereitet und mit Schlisselakteu-
ren vorbesprochen. Ein erster Termin kdnnte umgehend stattfinden. Mogli-
cherweise kann das NetzwerkNABBURG dazu eine Plattform und einen Rah-

men bieten.

NUTZUNG - UNTERER MARKT

Am Unteren Markt ist keine Anderung zu verzeichnen. Immer noch wird
das leere Grundstlck in bester Lage lediglich zum Parken genutzt. Eine
freirdumliche Qualitat fehlt. Nach wie vor liegt der Vorschlag zu einem Exposé

vor. Dieses Exposé kann zur Investorenansprache genutzt werden.

UMGEHUNGSSTRASSE/BAHNHOFSUBERGANG

In der Planung zur UmgehungsstralRe liegt der Schlissel zur Entwicklung des
stdlichen Teils der Stadt. Hier sind Losungen absehbar, die einen Vorwarts-
schub im Genehmigungsverfahren vermuten lassen. Fir das Grundstiick der
BayWa ist ein Ersatz absehbar, sodass die Beriicksichtigung des Grundstiicks
bei weiteren Planungen funktionieren kénnte. Nach wie vor stehen Voraus-
setzungen zur Planfeststellung durch Staatsbauamt und Regierung von Ober-
franken aus.

GELANDE DER ALTEN ZINNGIESSEREI

Im ISEK als Potenzial beschrieben, sind Gelande und Gebdude der ehemaligen
ZinngieRerei als Standort weiter zu entwickeln. Dazu hélt die Stadt mit dem
Eigentliimer den Kontakt. Es sollte sich jedoch verstarkt bemiht werden, hier

eine Nutzung zu finden.
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LEERSTANDSMANAGEMENT
Ein Leerstandmanagement wird immer wieder in Konzepten gefordert. Jingst
hat das IRE-Konzept das Thema als interkommunales Anliegen formuliert.
Dort wird eine interkommunale Raum- und Flachenagentur beschrieben, de-
ren Arbeit vier MaRhahmenkomplexe umfassen kdnnte:
1. Methodische Abstimmung mit den Nachbarregionen und Landkreis,
insbesondere den benachbarten IRE Gebieten.
2. Einverbessertes Marketing, um Nachfrage und Angebot professioneller
zusammenzubringen.
3. MakRvolles Anpassen der Beteiligung an die realen Kosten der 6ffentli-
chen Erschliefung auch bei Nicht-Nutzung dieser Infrastruktur.
4. Hilfestellung und Mittlerrolle, Abbau von biirokratischen Hemmnissen
und Ausgleichen der speziellen Risiken des Bauens im Bestand.

5. Kommunikative MaRnahmen.

ENERGIEEFFIZIENTES NABBURG . KLIMASCHUTZ

Hier sind die Aktivitaten der Birgerenergie Mittlere Oberpfalz eG ein wichti-
ger Motor in der Region, Anliegen des Klimaschutzes voran zu bringen. Den-
noch stehen weitere Verpflichtungen aus dem ISEK und dem kreisweiten Kli-
maschutzkonzept im Raum, die ableitbare und vor allem férderbare Projekte
beinhalten. Aus dem IRE wiederum ist die Idee eines Klima-Aktionsplans zu

nennen, der vor allem auf MalRnahmen abzielen soll.

WEITERE AUFGABEN, DIE ANSTEHEN
Von den genannten und neuen Themen der Nabburger Stadtentwicklung soll-
ten demnach als Projekt aufgenommen werden z.B.:
- weitere Begleitung des Verfahrens Sparkasse/Neubau
- Mitentwickeln zum Grinderzentrum Sparkasse/Altbau
- Projekte im &ffentlichen Raum in Siid- und Unterstadt angesichts der Ver-
z6gerungen durch die UmgehungsstraBenthematik
- objektbezogene Themen in der Altstadt: ZinngieRerei etc.
- Kooperation mit ERFRE Projekten (Regionalmanagement), z.B. Kultur, Ju-
gend
- Verfolgen ,unter den Tisch gefallener” Themen aus EFRE: Junges Wohnen,
Kulturnetzwerk, Mobilitat
- weiteres Voranbringen von Ideen Uber touristischen Mehrwert eines Kul-
turcampus', nach Eréffnung des Veranstaltungsraums Spitalkirche
- Parkraumkampagne fir private Mietparkplatze; Zielgruppe: mogl. Anbie-
ter
- fortgesetzte Beschéaftigung mit Einzelhandel und Entwicklung in der Siid-
stadt — SchllUsselthema ,Handelszentrum® (Kooperation mit Coaching
durch Rid-Stiftung)

Themen der Stadtentwicklung



Erfolgskontrolle

Bevélkerungsentwicklung 2004 bis
2013 (Quelle: Statistik komunale
2014)
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4 ERFOLGSKONTROLLE

Das  Monitoring  (Erfolgskontrolle) bei der Umsetzung eines
Entwicklungskonzeptes blickt auf die Projekte, welche die Stadt sich vorge-
nommen hat. Hier kann abgelesen werden, ob die guten Vorsatze halten, ob
die Vorschldge des ISEK realistisch waren oder ob sich Aktivitdten in andere,
neue Richtungen bewegt haben. In diesem Sinn kann sich die Liste auf der
Gbernachsten Seite durchaus erweitern. Wichtig ist, dass all jene Projekte
dort zusammen mit den ISEK-Anliegen erscheinen, um ihre Zugehdrigkeit zu

einer allgemeinen, gesamtstddtischen Strategie zu belegen.

Der Blick auf die Bevolkerungsentwicklung und die Bevolkerungsprognose
weist auf die Folgen hin, die sich in Nabburg aus demografischen Veranderun-
gen ergeben. Die Bevolkerungsentwicklung kann jedoch ebenso ein Wohlfthl-
Indikator sein oder die Entfaltungsmdglichkeiten vor Ort wieder spiegeln.

4.1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

POSITIVE EINWOHNERENTWICKLUNG 2004 BIS 2014

Der Einwohnerverlust der Stadt Nabburg betragt in dem entsprechenden
Zehnjahreszeitraum 18 (- 0,3%) Einwohner. Die Tabelle zeigt nach wie vor,
dass die Stadt in den letzen Jahren Schwankungen unterworfen war. Man
kann zur Zeit von einer ausgeglichenen Entwicklung sprechen, d.h. nicht von

einem starken Ruickgang.

Jahr Bevélkerung | Veranderungin %
2004 6.073 +0,05
2005 6.101 +0,46
2006 6.068 -0,54
2007 6.074 +0,10
2008 6.030 -0,73
2009 6.081 +0,85
2010 6.041 -0,66
2011 6.156 +1,90
2012 6.105 -0,83
2013 6.065 -0,7
2014 6.048 -0,3

PROGNOSE: EEINWOHNERVERLUSTE 2009 BIS 2030

Von der Bertelsmann Stiftung / Wegweiser Kommune werden fiir das Jahr
2020 Einwohnerprognosen fir die Stadt Nabburg ermittelt. Die stagnieren-
de, leicht steigende Bevolkerungsentwicklung, die im Zeitraum 2003 bis 2012

stattgefunden habt, wird sich nach Prognosen der Bertelsmann Stiftung wahr-
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scheinlich in dem Zeitraum bis 2020 mit einer leichten negativen Tendenz

fortsetzen.

INDIKATOREN Nabburg Nabburg Nabburg
2012 2015 2020

Bevdlkerung (Einwohner) 6.100 6.110 6.090

Relative

Bevdlkerungsentwicklung (%) o0 o 2

Bevolkerungsanteil mannlich 497 49,8 49,9

(%)

Bevdlkerungsanteil weiblich (%) 50,5 50,2 50,2

4.2 PROJEKTMONITORING

Die Projektiibersicht halt sich an die Kapitelstruktur des Entwicklungskonzepts.
So haben sich auch neue Projekte einzelnen Vertiefungsbereichen oder Hand-
lungsfeldern mit einer eigenen Nummerierng (Nx.xx) unterzuordnen. Alle

MaRBnahmen oder Ideen wurden auf ihren Fortschritt hin neu bewertet.

4.3 ZUKUNFTIGE PARTNER BEI DER WEITEREN
UMSETZUNG

Die Stadt Nabburg hat in den vergangenen Jahren ein hohes Mal3 an eige-
ner Initiative zur Weiterentwicklung von Ideen und MaRnahmen des ISEK be-
wiesen. Lokale Akteure, wie das NetzwerkNABBURG, sind als Motoren der
Entwicklung aktiv. Projektbezogen oder aus aktuellem Anlass (wie z.B. beim
Thema Handelszentrum) werden Experten zu Rate gezogen. Die Sanierungs-
beratungsbiiros UmbauStadt und SBS sind schliefRlich in Fragen zu einzelnen
Liegenschaften ansprechbar und zu Stellungnahmen heranzuziehen.

Dies alles ergibt einen guten Handlungshintergrund im Sinne der
Stadtentwicklung und der Umsetzung des ISEKs. Gerade in der Kombination
mit dem EFRE-Programm und den interkommunalen Aufgaben des Nérdlichen
Naabtals stellt sich die Frage einer Instanz, einer Person, die als "Kiimmerer"
wirken wird. Diese Rolle gilt es bewusst weiterhin auszufillen, um auch wei-
terhin einen fachlichen Ansprechpartner, einen Vermittler zu den Forderstel-
len und einen planerisch tatigen Ideengeber zu haben.

Erfolgskontrolle

Bevélkerungsprognose -
Bevélkerungsstruktur (Quelle:
Statistische Amter der Léinder,
ies, Deenst GmbH, Bertelsmann
Stiftung, 2015).
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Stadteingang Georgenstralle
la ‘ 210 ‘ Stadtplatz - Naabplatz H X ‘ ‘ ‘ ‘ --
Bereich GerorgenstraRe West - Stadtbalkon Post
2b 223 | Stadtbalkon Post X X
2c 225 | Neves Stadthaus/Sparkasse X X
2f 230 | Projektentwicklung Geschéaftshaus Amling X X
N201 | - Enfwi.cklung Spitalgasse 2. Grinderzentrum (heute X X
noch: Sparkasse)
Entwicklungsgebiet AustraRe - Ramgraben
30 034 Erganzungsstandort Einzelhandel Ramgraben - X X
AustraRe
3b 235 | Stadtquartier AustraRe X X

Entwicklungsgebiet AustraRe Siid - Bahnhofsumfeld - Stadteingang Regensburger StraRe

Neues Bahnhofsareal - Freiraum- und Platzgestal-

x >
x

4a 240 X
tung
4b 2472 | Bahnhofsumfeld - Projekt Hotelstandort X
4c 245 | Umnutzung Bahnhofsgebéude X
Nabburg an der Naab
5b 252 | Stadteingang Nordgauhalle X X
5¢ 255 | Stellplatz fur Reisemobile und Caravans X X
5d 256 | Zeltplatz fir Wasserwanderer X X
N5.01 | - | Bootsanlegeplatz X X
Fuhren - Verbinden - ErschlieRen
6a ‘ 257 ‘ BegriRung von Touristen - Infoferminals/~fafeln H ‘ ‘ X ‘ ‘ --
Oberstadt
7a 266 | Unterer Markt X X
7c 272 | Fortsetzung Sanierung Oberstadt X X
N7.01 - | Kulturstandort Spitalkirche X
Sanierungsberatung und Leerstandsabbau
8b 274 | Leerstandsmanagement X X
8c 276 | Leerstandskatalog X X
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Einzelhandel - Gastronomie
Quadlitatsoffensive Einzelhandel - Beratung und
9a 279 Cooaching von Gewerbetreibenden X -
od 083 Grindung einer Nabburger Werbe- und Inferessens- X
gemeinschaft als netzwerkNABBURG
% o84 K‘oorolin.ierung und Beg\ieitung / Projekisteverung X X
eines City- bzw. Quartiersmanagements
Starkung des , Wir“-Gefihls unter den
of 285 Gewerbetreibenden mittels Themenwochen X
N9.01 - | Runder Tisch Gastronomie,/Hotellerie X X
Energie und Klimaschutz
10a 2806 | Leitbild verabschieden X
Einbindung der CO2-Ratgeber auf der Homepage
10b 287 der VG Nabburg
10g 290 | Fernwarmenetz und Fernwarmevorranggebiet X
10h 291 | Warmetrasse Venedig / Industriegebiet X
Weitere neue Projekte
NO1 ‘ ‘InterkommunoleZusommenorbeit im EFRE-Programm H ‘ X ‘ -:I:I:li




UmbauStadt

Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur



